TRIBUNALE DI SIRACUSA

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA
SINCRONA MISTA
artt. 490, 570 e 591 bis c.p.c.

Procedura esecutiva immobiliare N. 74/2022 R.G.E.I.

Il sottoscritto Avv. Roberto Palazzo, C.F. PLZRRT87T04C3510, delegato alla vendita con
ordinanza del 26/10/2023 dal G.E. Dott.ssa Concita Cultrera, ex art. 591-bis c.p.c. nel
procedimento esecutivo n. 74/2022 R.G.E.l. Tribunale di Siracusa, a norma dell’art. 490 c.p.c.,
premesso che il GE ha disposto procedersi, nominando la societa Asta Legale gestore della

vendita telematica attraverso la piattaforma www.spazioaste.it, alla vendita sincrona mista

degli immobili appresso indicati,
AVVISA

che il giorno 8 maggio 2025, alle ore 11.00, presso la sala aste telematiche sita nel Palazzo di

Giustizia del Tribunale di Siracusa, livello O, corpo B, n. 27, procedera alla vendita sincrona
mista del sotto descritto bene immobile, meglio individuato in ogni sua parte nella consulenza
estimativa in atti, nel rispetto della normativa regolamentare di cui all’art. 161 ter disp. att.
c.p.c. di cui al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 2015, n. 32

L'offerta di acquisto pud essere presentata su supporto analogico-cartaceo ovvero con
modalita telematiche a norma degli artt. 12 e 13 D.M. 32/15 tramite la piattaforma

WWW.Spazioaste.it

INDIVIDUAZIONE DEGLI IMMOBILI IN VENDITA ED OFFERTA MINIMA

LOTTO UNICO

piena proprieta dell’appartamento a due elevazioni (piano I° e II°), ubicato nel territorio del
Comune di Augusta (SR), in contrada Costa Saracena, al civico n. 219/B, all'interno del
comparto sud del condominio denominato “Complesso Residenziale Reysol”. L’accesso a tale
complesso condominiale, facente, a sua volta, parte di un vasto comprensorio con piu
condomini, denominato “Comprensorio Costa Saracena”, avviene percorrendo, per circa 1 km,
la strada di lottizzazione che si diparte dalla SS 114, Orientale Sicula, al km 123,400,
attualmente denominata via dello Sport. Il primo piano dell’appartamento, al quale si acceda
tramite una scala esterna, & costituito da una zona giorno composta da un comodo living,

comunicante con I'angolo cottura e I'ingresso, e da una lavanderia che funge anche da doppio



servizio. Da tale livello, a mezzo di una scala interna, si accede al piano secondo, composto da
un disimpegno centrale, tre camere da letto, e un bagno. Al piano terra si trova un cortiletto di
circa 23 mq., di pertinenza esclusiva dellimmobile, accessibile da una rampa costituita da
pochi gradini.

L'unita immobiliare in oggetto si aggetta ad ovest sul cortile di pertinenza dell’alloggio
sottostante al piano terra, ad est sul proprio cortile di pertinenza, a sud confina con I'alloggio
di altra ditta e a nord si aggetta sull’area condominiale esterna.

Censito al Catasto Fabbricati del Comune di Augusta, al foglio di mappa n. 6, particella n. 2892
(ex 2010), subalterno n. 74 (ex 2), categoria A/3, classe 3, consistenza pari a 6,5 vani.

La classe energetica globale dell’unita immobiliare & la “G”.

Prezzo base € 42.375,00.

Offerta minima € 31.781,25

In caso di gara tra piu offerenti il rilancio minimo in aumento dovra essere pari ad almeno €
3.000,00.

Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto

Disponibilita del bene: I'immobile & nel possesso del custode giudiziario.

Situazione urbanistica:

Dalla CTU in atti si ricava che il fabbricato di cui fa parte I'immobile pignorato é stato edificato
a seguito di regolare Licenza Edilizia, concessa alla Societa Reysol SpA — Costa Saracena,
rilasciata in data 30/12/1976, Pratica n. 77/76. In data 20/06/1979 & stata rilasciata la
certificazione di Abitabilita/Agibilita. Il CTU ha verificato I'esistenza di difformita tra le
risultanze catastali e lo stato di fatto dei luoghi meglio descritte nella relazione in atti alla quale
si rimanda.
k ok %k
Si precisa che in fase di presentazione dell’offerta e di rilancio in aumento in caso di gara non &
consentito I'inserimento di importi con decimali
Conto corrente intestato alla procedura: IT04 A050 3616 900C C045 1303 523 acceso presso la
Banca Agricola Popolare di Ragusa, filiale di Catania.
* % %

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui & fatto divieto dalla legge —
potranno formulare le offerte irrevocabili di acquisto, personalmente ovvero a mezzo di
avvocato, ma solo per persona da nominare, a norma dell’art. 579, ultimo comma, c.p.c.
L’offerta di acquisto su supporto analogico-cartaceo deve essere depositata presso lo studio
del delegato Avv. Roberto Palazzo, in Catania Via Alberto Mario n. 56, presso la sede della

P.A.V.I.D. (Professionisti Associati Vendite Immobiliari Delegate).
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L'offerta di acquisto con modalita telematiche deve essere inviata all’indirizzo di PEC del
Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si intende depositata solo nel
momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna da parte del gestore
di PEC del Ministero della Giustizia
In particolare occorrera seguire le seguenti istruzioni:
“Art. 12. Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
1. L'offerta per la vendita telematica deve contenere: a) i dati identificativi
dell offerente, con [’espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) 'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
¢) I’anno e il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) Uindicazione del referente della procedura;
g) la data e ['ora fissata per I’inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratii di
domanda di partecipazione all’incanto;
i) ’importo versato a titolo di cauzione;
l) la data, ['orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento
della cauzione,
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico
di cui alla lettera l);
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o,
in alternativa, quello di cui al comma 5, utilizzata per trasmettere [’offerta e
per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni
previste dal presente regolamento.
2. Quando ['offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti
attribuito il codice fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato
dall’autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1
alpha-2code dell’ International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatta e cifrata mediante un software
realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi
attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all’articolo 26 del presente
decreto. Il sofiware di cui al periodo precedente é messo a disposizione degli
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interessati da parte del gestore della vendita telematica e deve fornire in via
automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i
riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita
telematica iscritti a norma dell’articolo 13, comma 4.

4. L offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per
la vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata
dell’offerta, sempre che ['invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa
di avvenuta consegna di cui all’articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente
della Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta
elettronica certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver
rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall’articolo 13, commi 2 e 3. Quando [’offerta é formulata da pii persone alla
stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare
della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura é redatta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata e puo essere allegata anche in copia per immagine.

5. L’offerta, quando é sottoscritta con firma digitale, puo essere trasmessa a
mezzo di casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui
all’articolo 2, comma 1, lettera n).

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura é rilasciata a colui che ha
sottoscritto ['offerta a norma del presente comma.

6. I documenti sono allegati all offerta in forma di documento informatico o di
copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti
allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalita di
congiunzione mediante strumenti informatici dell offerta con i documenti alla
stessa allegati sono fissate dalle specifiche tecniche di cui all’articolo 26.

Art. 13. Modalita di trasmissione dell offerta

1. Lofferta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica
certificata indicata a norma dell articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
contiene, anche in un allegato, I’attestazione del gestore della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio
delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3. Quando [’identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa puo aver

luogo mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia
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informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un
documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine e
priva di elementi attivi ed ha i formati previsti dalle specifiche tecniche
stabilite a norma dell’articolo 26. Quando [’offerente non dispone di un
documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell’Unione europea, la
copia per immagine deve essere estratta dal passaporio.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica,
su richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il
rilascio delle credenziali di accesso sia Conforme a quanto previsto dal
presente articolo e li iscrive in un’apposita area pubblica del portale dei
servizi telematici del Ministero.

Art. 14. Deposito e trasmissione dell offerta al gestore per la vendita
telematica

1. L offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica
certificata del ministero della giustizia.

2. L offerta pervenuta all 'indirizzo di posta elettronica certificata di cui
all’articolo 13, comma 1, ¢ automaticamente decifrata non prima di
centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti [’orario fissato per
’inizio delle operazioni di vendita.

3. 1l software di cui all’articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento
testuale, privo di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei
formati previsti dalle specifiche tecniche dell articolo 26. Il documento deve
contenere i dati dell offerta, salvo quelli di cui all’articolo 12, comma 1, lettere
a), n) edo).

4. L offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori
incaricati delle rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.
Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero
comunica preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi
programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato
sui propri siti internet e richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggelti
che gestiscono i siti internet ove é eseguita la pubblicita di cui all’articolo 490
del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono
Jformulate a mezzo telefax al recapito dell ufficio giudiziario presso il quale e
iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non
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prima del giorno precedente ['inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira
le offerte formulate a norma del presente comma dall 'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia non programmati o non comunicati a norma del comma 1, [’offerta si
intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta di
accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. 1l
gestore e tenuto a permettere la partecipazione alle operazioni di vendita

dell offerente che documenta la tempestiva presentazione dell offerta a norma
del periodo precedente”

Tutte le offerte dovranno essere depositate entro le ore 13.00 del giorno antecedente la data

prevista per I’esame delle offerte. Entro tale data ed ora, pertanto, dovra essere stata

generata la ricevuta di avvenuta consegna dell’offerta telematica

Le modalita di presentazione delle offerte e lo svolgimento della vendita sono regolate dalle
“Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone miste” allegate al presente
avviso di cui fanno parte integrante e pubblicate sul sito del Tribunale di Siracusa

www.tribunalesiracusa.it.

I beni sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto, reperibile sui siti

internet www.astegiudiziarie.it, www.tribunalesiracusa.it, casa.it, idealista.it, bakeka.it,

www.asteannunci.it che deve essere consultata dall’offerente in quanto ad essa si fa espresso
rinvio anche per tutto cio che concerne I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo
gravanti sui beni.
Il delegato/professionista Avv. Roberto Palazzo con studio in Catania Via Alberto Mario n. 56,
presso la sede della P.A.V.I.D. (Professionisti Associati Vendite Immobiliari Delegate), & stato
nominato Custode Giudiziario dei sopra indicati immobili ex art. 560 c.p.c.; allo stesso possono
essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Consulenza di stima ed ogni ulteriore
informazione potranno essere acquisiti presso la sede predetta della P.A.V.I.D. ogni lunedi e
giovedi dalle ore 10 alle ore 12. Le richieste di visione dei beni immobili dovranno essere
inoltrate utilizzando il Portale delle Vendite Pubbliche all'indirizzo
http://venditepubbliche.giustizia.it, accedendo alla scheda dell'immobile di interesse.
Si precisa che I'aggiudicatario nel termine di dieci giorni dalla notifica 0 comunicazione del
decreto di trasferimento, potra richiedere 'attuazione per mezzo del custode dell'ordine di
liberazione dell'immobile trasferito; 2) in mancanza di richiesta nel predetto termine,
I'ordine di liberazione contenuto nel decreto di trasferimento sara eseguito ai sensi degli
artt. 605 e ss. c.p.c.

CONDIZIONI DELLA VENDITA



La vendita dell’immobile avviene nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, anche in
riferimento alla Legge n. 47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il
disposto dell’art. 2922 c.c.

La partecipazione alla vendita implica la lettura integrale della relazione peritale e dei relativi
allegati e I'accettazione incondizionata di quanto contenuto nel presente AVVISO e nella

ordinanza di delega cui si rinvia.

La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle
norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun
motivo. Conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto
nella valutazione dei beni.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47
come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento.

L'immobile viene venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di
competenza della procedura e solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura
medesima; se occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile sara
effettuata a cura del custode giudiziario a spese della procedura. Le altre formalita (a titolo
esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa coniugale, domanda giudiziale)
siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice dell’esecuzione ma resteranno a
carico dell’aggiudicatario.

Qualora I'aggiudicatario non lo esenti, il custode procedera alla liberazione dell'immobile ove
esso sia occupato dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario
dalla data di efficacia del decreto di trasferimento. A carico dell’aggiudicatario sara posta la
quota del 50%, oltre le spese generali in misura del 10%, del compenso spettante al delegato per

I'attivita svolte al fine di garantire il trasferimento dellimmobile e le spese sostenute per



I'esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come previsto
dal D.M. 227/2015.

Come previsto dall’art. 585 c. 3 c.p.c., I'aggiudicatario ha la possibilita di far ricorso, per il
pagamento del saldo prezzo, ad un contratto di finanziamento con ipoteca di primo grado.
sull'immobile di cui si & reso aggiudicatario. In tal caso, il versamento del saldo prezzo sara
effettuato direttamente dall’lstituto di Credito mutuante mediante assegno circolare non
trasferibile intestato a “Procedura Esecutiva Immobiliare n. 74/2022 R.G.E.l. Tribunale di
Siracusa”; in caso di revoca dell’aggiudicazione, le somme erogate saranno restituite all’lstituto
di Credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

INFORMAZIONI UTILI

Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, € inoltre

possibile telefonare al numero verde: 02.800 300 21

e email: garaimmobiliare@astalegale.net.

Catania, 24/01/2025.
Il Professionista Delegato

Avv. Roberto Palazzo
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