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CoB eftaTecnicad Uncio Ptoc. Esec. lnm n.60/201I R.G.E. Tribunale di Cal

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE

Ill.mo Sig. G.E. Dott. Fnncola

Oggetto: Prccedura Esecutiva lmmobiliare n. 60/2014 R.G.E. promossa da Italfondiario

S.p.A. contro il deóilore esecut.tto.

I) PREMESSA

Con ordinanza del 07.10.2014 il c.E. Don.ssa AlÌna Scirè " .... Nomina C.T.U. il

Dott. Agr. Cascone Salvatore ... Convoca I'esperto per il conferimgnto dell'incarico di

stima il giomo 27.01.2015 ...".

All'udienza del 27.01.2015 lo sc.ivente Don. Salvatore Cascone, iscritto all'Albo

dell'Ordine dei Dottori Agonomi della Provincia di Catania col n.1265 e alt'Albo dei

Consulenti del Giudice del Tribunale di Caltagirone, prestava

accettando I'incarico di:

L identifichi esattamente í beni pigÌlorati,eyentuali pertinerce ed accessori.,:'iì

ihdicqndone i dati catastali ed i confni quali emergenti tlal sopralluogo e dall'esame

degli alti e dei documefii prodotti, nonché lo conformità dei dati sîessi ríleruti in sede

di sr.tpralluogo con quelli emergentí dai certífrcati ín atù;

2. verifìchi la completezza della documentazione di cui dll'qrt. 567 c.p.c., e la
correttezza dei datí riportati nell'atto di pignor.rmento e nella nota di frascrízione ( o ín

caso di procedure ríuníîe, nei singoli atti dí pignoramenlo e nelle relative norc), n
parlicolare accellando che íl pigrloramento abbid colpíto quofe spe anti al debtÍore e

che vi sia corrispondenza tra il siigolo aîto di pignoramento e lo relativa nota;

3. veriJichi la attuale foyieÍà dei beni in capo al debiÍore, indicondone il regíme

patimoníale ove coniugato, e specifcando, akresì, se essí siano in comproprietà o

meho con ahri soggetti;

1. accerti I'esalta proveníenza del/í bene/i, verificando la continuítà delle trascrizioni

hel venlennio anteriore alla data del pignoranento e la produzione dell'atto di acquisto

del debiîore se rrnlefiorc al rentennio:

5. segnqli îempestivamente al Giudice la impossibilítà di procedere a un compleîo

Dott. Agrcnono Salvatore Cascone
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Cons en a Tecnica d'Uflìcio Proc. Esec. Inn. n.60/2011R.G.E. Tribunale di Caltaqinne

accertame lo pet la incompletezza della documenlazione prcdolta, ihdicando la

documentazione mancante al Jìne di sollecítare un e|entuale ihlegrazione al crediture

procedente;

6. accerti se íl/i bene/i immobili risu ino o meno accalastali, quantitrcando i relativi

c os I i ali accatas kînenl o :

7. accerti se sul bene gravino iscrizioni o lruscrízioni pregiudizievoli, irtdicandone gli

estremi; elenchi, quindi, le formdlità (íscrizíoni, iascriziohi) .la cakcellare con íl

decr eto dí lrqsfer ime nîo ;

8. ihdichi previa acquisizíone o aggiornamento clel certijìcato di desfinazione

urbanislica, la destinazione del/i bene/i previsla dallo strumenlo urhanis co comunale

úgente;

9. descil)a,p!g!b!9!9$!Li9Jce9$g, l immobile pignoruto indicando defiagl iaramente :

comune, localilù, vía, numero civico, scqla, piaho, intemo, carutkrisliche inlerne ed

esterne, superfcie (calpestabile) ín mq., conJìni e dali cataslali alluali. ewnluoli

pertinenze, accesso/i e míllesími di parti comuni (lavaloi,solftte comuni, l,.tt'uti diilJu
sgombero, porlineria, liscaldamenlo ecc.): il G.E. dò alb che non sono opponibili

all'espeúo le lìmirazioni previsîe dalla nomaîira a txtela della rísenalezza, agendo':.

egli per motivi di gíuttizia e su ordíne del Giudice;

10. accertí la cokformità tra la descúzione attuale del hene. con quella contenuta nel

pignoramento evidenziando, in caso di rilevata difiormitìt: a) se i dati índicati in

pígnoramento non hanno mai identifìcalo I'immobile e hok cohsehtoho la sua univoca

ídentiJicdzíone: b) se í datí índicati ín pignoramenlo sono erronei tta consenlono

l'índividuazione del bene; c) se i doli indicalí nel pignoramento, pur non

corríspondendo a quelli attuoli, hanno in precederua indívíduato I'immobile

rdppresentando, in questo caso, la sbría calaslale del compendio pighoralo;

ll. accerti per ifabbrícali la conformilà olle vigenli norme in matería urbanístico-

edílízía índicando in quale epoca fu realízzato l'immobile, gli estrcmi del

prowedímento autorizzatorio, la ríspondenza della cosltuzione alle prerisioni .lel

prowedimento medesimo, e segnaldndo, anche gruficamente, le erentuali difbrtlità e

modifche e gli estremi degli allí autorizzatiú. In caso di esisÍehza di opere abus^'e,

I'esperto veríJìcherà l'evenluole dwenuta prcsentuzione di istahze di condoho,

precisando lo stato della procedwa, e valuterà la conformità .lelÍabbrícato .tl progetto

proposto, seghalando, anche gralìcamente, le eventuuli dífformità:

Dott. Agronono Salyaîare Catcone
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CoLrulenza îecni.d rl Ul cìo Pra.. Es.c. |nù. n.ó012011 R.G.E. Trihunùle di Calk'gircne

índicando il canone pulluito, la sua congruità, I evenh@le daîa dí registrczrcne, lo ,l t ,

scade za dei relativi contrutti kokché I'esistenza di uk gíu.lízio in corso per rilate i,,: 1W-

12. verifichi inoltre ai fni della domanda in sqnatoria che laggiudicaturio potrà

eventuolmenle presentare, se gli immobili pignoratí sí troúno o neno nelle corulizioní

preyiste dal'arl. 40 6" comma della legge 17/1985 o dell'art. 46, 5^ conna D.P.R

380/01, chíarisca quindi se i cespili medesimi siano o meno sanabili, o cokdonabili ai

sensi del D.L.269/2003, índícando, previa assutvíone delle opportune infomazioni

presso gli uflìci comunali competenti, le some da pagare a titolo dí oblazione nonché

lulîi glí oneri concessori (oneri di urbanizzazíone e costi dí costruzíone), qùantifcati

anche in via approssimatira, precisi in/ìne, se pendono procedure amministratNe o

s.tnzionat.)ríe e i relativi costí. Ote I'abuso non sia ik alcuk modo sdndbile. qwntilìchi

gli oneri econorhici necessarí per la demolizioke dello stesso e wríJìchi se siano state

emesse ordínanze di demolizíone o di ucquisizione in proprietà da patte degli Enti

Pubblici teriÍori.tli allegando copia delle stesse;

13. qccertí se i beni pignotati siano occupati dal debítore o da terzi, afr alí o locatí,

14. dica qualora I'immobile è pígnorato solo pro quota: a) se esso sia .|ívisibile in

natura e proceda ín questo caso dlla fonhaziohe dei singoli lotti, indicando te sia

necessario o meno il flazíonamento; b) proceda in uno contrario alla stima dell'íntero

esprimendo compíutamente il giudizio di índbisibilità, evenfualùente anche alla luce di
quanto dísposto clall'art. 577 c.p.c., dall'art. 816 c.c. e dalla legge 3 gíugno \gl0, n.

1078; fornisca altresì la valutazíohe della quota dí perti eraa del debítore esecutato,

lenendo conto della maggiot difrcolîà di veùdita Wr le quote indivíse;

15. elenchí ed indivídui i beni, aidenziando tutti gli eletkentí utíli per le operazioni di

vendita, quali ad esempio ld tipologio dì cíascun immobile (od es. casa singola,

appartamenlo in condominio, negozio, îeteho edilicabile, cohívato a bosco etc.) e le

località ih cui ti t/o.rar1o; fornisca i dati essenziali al Jine di consenîirc l,immediaru

pelcezione di un intercsse all'acqùisto (es. supeúcie, destinazione d'uso, nuùera vani,

anno dí costruzione, stato di contenazione, esístehza di vincoli a istici, stona,

alherghierí, di imlienahilitii o indi,isíbílítà, di dirittí demaniali, dí usi cittici etc.);

16. delemihí il valorc di cíascun immobile con riferímento agli attuali prezzi dí

melcatto, tenendo conto tlel costo dell'eventuqle sahatoría.

17. indíchí I'opportunítò di ptocedere allo wndita in uh unico loío o ín più lotti

sepdrali (spiegqndone le ragioní), predísponendo in oghi caso uh piano di vendifa

Dot AAranono Salyature CTcane
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ConsuleÈa Tecnica d Ufrcio Ptoc. Esec. lmn. n.60/20t4 RG.E. Ttibunale di Caltasircne

dell'immohile e dei lotti, pro'r\edendo, ove necessarío, alla realizzazione del

Ji'aziohamento, preúa aulorizzazíone del Giudice ;

18. alleghi idonea documentazione fotogralico este/na ed interna ed acquisisca la

planimetria catastqle de í fabbricati ;

19. r)etilìchi, in relazione a ciascuno dei beni pìghoruti se esso sía soggetto alla

nomaliva sulla cerîifcazione enelgelicd ed in caso positívo rluule ne sia I'indice di

prest.Eioke energetica, a estando altrimenti che l'ímmobile non è prowisto tlella

r e I ar iva ce r r íf cazi one.

Il C.T.U, dopo avere

data per lo svolgimento

lettere raccomandate ah

Lo scrivente ha ispezionato i luoghi oggetto della procedura de lro ed ha effettuato

gli opportuni rilievi metrici e foto$afici, come da verbale di sopralluogo, ha inoltre

eseguìto indagini presso I'Ufficio Tecnico di Piazza Armerina e il Genio Civile di Enna.

al fine di acquisire informazioni utili all'espletamento dell'incarico, e qui di seguito

relaz iona.

II) ESAME DEL FASCICOLO D'UFFICIO

Con atto di precetto del 1,L1L2013 ' ITALFONDIARIO S.P.A. ... nella sua qualita

di procuatore di lntesr Sanpaolo S.p.a. ... nppresentata e difesa dall'Aw. Massimo

Parisi ... fuEgggg_... che Intesa Sanpaolo spa con atto ... ha costituito Italfondiario

spa quale procuratore per il recupero dei propri crediti; Premesso altresì che INTESA

SANPAOLO SPA - Filiale di Caltagirone ... concedeva al debitore esecutato ... ùn

mutuo agra.rio di ... Euro 48.000,00 ... A garanzia del puntuale rimborso delle rate di

mutuo .... if debitore esecutato costituiva ipoteca volontaria in favore di INTESA

SANPAOLO SPA sui seguenti immobili

1) APPEZZAMENTO DI TERRENO ... CENSITO NEL N.C.T. DEL COMT'NE DI

PIAZZA ARMERINA ... FG 2ó6 PARTICELLE 7 E22;

preso visione del fascicolo d'Ufficio, comunicava alle parti la

delle operazioni peritali previa convocazione delle stesse con

n. 146205133296 del 02.02.2015.

Doîî. Agahoho Salratorc Cascahe
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Cotlîulefta Tecnica d Ufrìcio Proc. Esec. Imm. n.60/2011 R.G.E. Tribunale di Caltasirone

'aÍ't"/1.
Dr TERRENO ... cENsrro NEL N.c.r. DEL coMUNE Dt ptAZZA o*rr 

^oAJ;.,!r/4),
... FG 266 PARTICELLE 7 E 22. APPEZZAMENTO DI TERRENO ... CENSITÚ \ ' :. .- ] ;J... FG 266 pARTTCELLE i E 22. AppEzzAMENTo Dr TERRENo ... crNsrrll Y , .. :. iJ'j

' i: ./-;'/
NEL N.C.T. DEL COMLINE Dr PTAZZA ARMERINA ... FG 26 PARTICEtte '. ,:,ij;/

2) APPEZZAMENTO DI TERRTNO ... CENSITO NEL N.C.T. DEL COMUNE DI

PIAZZA ARMERINA .., FG 26 PARTICELLA 94.

A seguilo del mancaîo pagamento ... lntesa Sanpaolo .... INTIMA al debitorc

esecutato ... di pagare in solido, in favore di Intesa Sanpaolo SpA ... la complessiva

somma di f,uro 45,447,75 ... Con espresso alvertimento che non prowedendo al ...

pagamento ... si procederà ad esecuzione forzata"

Con atto di Pignoramento Immobiliare del 09.04.2014 "... Ullìciale Giudiziario ...

presso il Tribunale di Caltagirone richiesto dall'Aw Massimo Padsi procumtorc e

difensore della SPA ITALFONDIARIO ... Visto l'afto di mutuo agrario .... !!gq

I'atto di prec€tto ... Ritenuto che tale intimazione è rimasîa priva di ogni effetto ...

SOTTOPONGO A PIGNORAMENTO I sesuenti immobili ... APPEZZAMENTO

94...."

Con istanza di vendita immobiliare depositata in Cancelleria il 26.06.2014 " ...

l'Ar.v. Massimo PARISI ... nell'interesse della SpA ITALFONIARIO ... FA

ISTANZA perche la S.V. ... voglia dispone la vendita del compendio immobìliare

pignorato..."

Con cenilìcazione notarile sostitutiva del certificato ipo-catastale depositata in

Canc€lle.ia il 15.09.2014 " ... il ... don. Enrico Siracusano. notaio ... CERTIFICA

CHE ... in ordine a quanto in oggetto ... alla data del 16101?014, si rilevano le

seguenti provenienze e formalità:

All'esecutato per la quota di 1/1 in proprieta ... pervenne per atto di compravendita

del l3110/2010 ... notaio Bonaccorso Giuseppe ... Nel yentennio preso in esame

Dott. Agronono Salwtorc Cascane
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CotlsuleEa Tecnicd d'Ufrcio Proc. Esec. lnh. n.ó0/2011 R.G.E. Ttibunale diCaltagìtune

I'immobile ha forúato oggetto delle s€guerti formalità pregiudizievoli:

ISCRIZIONE N 930711022 del2Ùll0l20l0 ... ipoteca volontaria .... del l3110/2010 a

lavore di INIESA SANPAOLO S.P.A. ....

TRASCRIZIONE N. 5268/,t369 del 1610712014 ... verbale di Dienoramento ... in

dat^ 15/04/2014... a favore di INTESA SANPAOLO S.P.A. .... Il Sotîoscritto dott.

Enrico Siracusano Qp(ff!!Q! altresi che ... quanto oggetto della prcsente relazione

alla data del 1610712014, risulta essere censito: - Catasto teÍeni Comune di Piazza

Armerin4 fg. 266 ptrt.7 ... - Catasto terreni Comune di Piazza Armerinq fg. 266

paf.22 ... - Catasto teneni Comune di Piazza Armerin4 fg, 269 p.rt.g,l ...'.

III) INDIWDAAZTONE E DESCRTZTONE DEGLI IMMOBILI

Le unità immobiliari pignorate al debitore esecuîato, rilevate dalle visure catastali e

l) terreno sito nel Comune di Piazza Armerina ,censito al C.T. foglio 266, particella 7, i..-); '.
-<lir,l i.

seminativo, classe 2, Ha 0.89.70, reddito dom. € 46,33, reddito agr. 9,27, proprietà per

1/1, e particella 22, porzione AA, seminativo, classe 2, Ha 0.40.75. reddito dom. €

21,05, rcddito agr. € 4,21, porzione AB, frutteto irriguo, classe I, Ha 1.22.05, reddito

dom. € 396,48, reddito agr. € 163,89, proprietà per 1/1;

2) teÍeno sito nel Comune di Piazza Armerina, censito al C.T. foglio 269, particella 94,

frutteto iriguo, classe U, Ha 1.88.80, reddito dom. € 631,32, reddito agr. € 253,52,

proprieta per l/1.

Lo scrivente C.T.U. ha inolÍe effettuato ispezione ipotecaria telematica presso Ia

Conservatoria dei RR.ll. di Catania, pet accertare la provenienza dei beîi del debítore

esecutato e se su tali b€ni gravino iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli, e qui di

seguito rifedsce.

..ai.':,"'
dagli estratti di mappa richiesti all'Agenzia del Teritorio di Catani4 vengono qui di,,/f/í': /sdÉ! còudrr ur xr4pp4,,rur6u ur rdEurd,

seguito riportate seguendo I'ordine d'esposizione dell'atto di pignoratnento: 'll,il l\

DDtt. AAranono Salvlore Cd\caùe
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o Proc. kec. Imn. /160/2A14 R.C.E. Tribunule di Caltagirone

Il terreno oggetto di pignoramento di cui al punto 1 paragrafo III della presente

Consulenza Tecnica è pewentfo al dehitore esecutato cor\ atto di compravendita Notaio

Bonaccorso Giuseppe di Caltagirone del 13.10.2010 Reg. Part. 7477 Reg. Gen. 9306

Piep. 451212801 ed è gravato dalle seguenti formalità:

ISCRIZIONE del 20.10.2010 Reg. Paft. 1022 Reg. Gen. 9307 ipoteca volontaria

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario;

TRASCzuZIONE del 16.07.2014 Reg. Paf. 4369 Reg. Cen. 5268 atto esecutivo o

cautelare - verbale di pignoramento immobili.

Trattasi di un appezzamento di terreno della superficie complessiva di Ha 2.52.50

ubicato in Conhada Camemi del t€ritorio di Piazza Armerina censito al C.T. foglio

266, particella 7, seminaîivo, classe 2, Ha 0.89.70, e particella 22, porzione AA,

(paficella 7), in parte in lieve pendio ed in minima parte tenazzato G)afiicella22) (foto

I-2-3) L'azierda si raggiunge dalla SS 117 bis direzione San Cono che immette in

Contrada Camemi del territorio di Piazza Armerina procedendo per circa Km 2,00. Il

fondo confina a Nord con la strada di accesso, a Sud con proprieta di teri, a Est con

proprietà di tezi estanei e ad Ovest in parte con terreno di proprietà dello stesso

debitorc esecutato ed in parte con proprieta altrùi. Il teÍeno ha accesso dalla strada

mediante cancello in ferro ed è recintato sul confine Nord e sul confine Est mediante

palefti in feno e rete metallica mentre risulta privo di recinzione sui conîni Sud e Ovest

(foto n.1-4-5). Il clima della zona è del tipo temperato tipico dell'enhotera

mediteraneo.

Come si evince dal certificato di destinazio[e urbanistica rilasciato dal Comune di

seminativo, classe 2, Ha 0.40.75, porzione AB, frutteto iniguo, classe 1, Ha 1.22.05, 4 r,t ,7- l.:.'.

piena proprietà. L'azienda è posta ad un altitudine di circa 500 metri sul livello det ^^rrfiÙ,'QÚ)
ed è composta da un'unica are4 di forma regolare, con giacinra in parte ot*.**,-,""r,!if iti=

Dort Agtohono Salratorc C6cane
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Conralenza Tecnica d Ufìcio Ptoc. Esec. lnn. n.60/2011 R.C.E. Tribunale di Caltasnone

Piazza Am€rina il 07.08.2014, allegaîo al fascicolo d'Ufficio, le puricelle '1-22

mappale 26ó ricadono in zona "E ' agricola.

L'appezzam€nto di t€Ireno costituito dalla particella 7 della superficie di Ha 0.89.70

ha giacitura pianeggiante ed è coltivato ad ortaggi in pieno campo con in atto prcsente

una coltura in via di raccolta di cavolfiore (foto n.2). Il cespite è dotato di un pozzo (foto

n.6) e lo scrivente CTU, con comunicazione inviata via PEC il 9.03.20t5 all'Ufficio del

Cenio Civile di Ema. ha chiesto informazioni sulla sua regolarità amministrativa e dalla

nota rilasciata allo scrivente in data 08.04.2015 protocollo n.059145, si evince che in atto

il pozzo non essendo stato completato I'iter amministrativo per ottenere le relative

auforizzaziorú in atto il pozzo è inutilizzabile. Pertanto o il dehitore eseculaÍo o

del diametro 63 posta sul teneno, alla quale sono collegate delle condotte secondarie

integrali in PE, aÌrch'esse poste sul terreno del diametro 16 (foto 7-8).

L'appezzamento di terreno costituito dalla particella 22 della superficie complessiva

di Ha l-62,80 è colîivato interamente a Ficodindieto (Opuntia ficus indica) con la

presenza di circa 550 piante in parte in Foduzione ed in pate no. La porzione di terreno

pianeggiante confinante con la paficella 7 presenta piante di circa I anno di età ( il

debitore esecutato ha riferito allo scrivente che detta porzione di tereno è stata impianta

nel luglio del 2014) e al momento del sopralluogo unitamente al ficodindieto era

coltivato il cavolfiore. La rimanente porzione di terreno ha giacitura in lieve pendio e

presenta piante di età apparente di anni 30 circa(foto n.3). Tutîo il ficodindieto ha sesto

d'impianto di metri 7,00 x 4,00 ed è dotato di impianto di irrigazione. L'impianro iniguo

del ficodindieto adulto è composîo da una condotta principale intenata in PVC del

tl fondo è dotato di impianto di irrigazione cofituito da una condotta principale in PV\ì--ú_ ...-/,+'7

f'eventuale aggiudicatario dell'immobile dovrà prowedere a tale adempimento per n/flff:)
quale si prerede una spesa di € r.000.00 circ " AltllL

DDrt. ,1AlonÒno Saltatarc Catcone
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ConsuleEa Tecnica d Ufrcio Ptoc. Esec. Inn. n.60/2011 R.G.E. Ttibunale .li Caltasirone

dia.metro 90 che va dal pozzo posto sulla particella 7 alla paficella 22, e da una condotta

aerea in PE del diameto 32 legaîa con del filo zincato posto su paletti di cemento con

inigatori posti lmo su ogni pianta (9-10), mentre nel ficodindieto di nuovo impianto, la

condotta secondaria dell'impianto iÍiguo è posta sul tereno.

Nella porzione di teneno îerazzata il ficodindieto è sraro estirpato (foto n.l I -8). In

sede di sopralluogo il ficodindieto adulto presentava carenza di manutenzione ordinarie

(prese.za tra le file di piante infestanti stagionali) menrre i cladodi di giovane età erano

anch'essi coperti da piante infestanti stagionali (foto n. 1 3 - 1 4- 1 5 ).

Il tereno oggetto di pignoramento di cui al punto 2 paragrafo III della presenre

Consulenza Tecnica è pervenùto al debitore esecutoto corr afto di compBvendita Notaio

Bonaccorso Giuseppe del 13.10.2010 Reg. Pafi.74'17 Reg. Gen. 9306 Rep. 457212801

€d è gravato dalle seguenti formalità:

ISCRIZIONE del 20.10.2010 Reg. pan. 1022 Reg. Gen. 9307 ipoteca vol

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario;

TRASCRIZIONE del 16.07.2014 Reg. part. 4369 Reg. Gen. 5268 atto esecutivo o

cautelare - verbale di pignoramento immobili.

Trattasi di un appezzamento di terreno della superfìcie complessiva di Ha I .gg.g0

ubicato in Contrada Camemi del tenitorio di piazza Armerina censito al C.T. foglio

269, particella 94. frutteto irriguo, classe U, piena proprietà, posto a poca distanza dal

fondo sopra descritto. L'azienda è posta ad un artitudine di circa 500 metri sur rivelo

del mare ed è composta da tm'unica area. di forma regolare, con giacitura in lieve

pendio. Si arriva al fondo dalla SS I 17 bis direzione San Cono che immette in Contrada

Camemi del territorio di piazza Armeina procedendo per circa Km 1,200. ll fbndo

confina a Nord, a Sud,a Est e ad Ovest con terreno di proprieta di terzi estranei. Il

teúeno ha accesso dalla shada mediante strada interpoderale in tera battuta ed e privo

Dort. Agtonona Salyatorc Cascone
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Consulenza Tecnica d Ufricio Proc. Esec. ln . n.60/201 1 R.C.E. Ttibunale.li Cahagirone

di recinzione (foto n.l6-17). Il clima della zona è del tipo temperato tipico

dell'entroteÍa meditenaneo.

Come si evince dal certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di

Piai za Armerina il 07.08.2014, allegato al fascicolo d'Ufficio, la particelìa 94 mappale

269 ricade in zona "F" agricola.

L'appezzanento di tereno è coltivato a Ficodindieto (Opuntia ficus indica) con la

presenza di circa 1000 piante in ottimo stato vegetativo di età apparente di anni 30 circa

con sesto d'impianto di metri 6,00 x 3,00 dotato di impianto di inigazione a baffo sopra

chioma (foto n.18-19). L'impianto irriguo è composro da una condotta principale in pVC

interrata del diametro 90 e da una condotta aetea in p.E. del diametro 32 legata con rlel

lìlo zincato posto su paletti di cemento con irrigatori posti uno su o gni pianfa. ll debítorc

eseculato ha rifeito al C.T.U. che I'acqua utilizzata per detto impianto viene prelevata da

un pozzo sito in altra paticella che è nella sua disponibilità (foto n.20-21).

IV) SîIMA DEL COMPENDIO PIGNORATO

Il metodo di stima è concettualmente unico per il fano che ogni valutazione si

effettua sulla base del confronto che può esserc piu o meno diretto o indirefto o

simulazione. Senza comparazione non è possibile formulate alcun giudizio di vaiore.

Appurato che il metodo di stima è unico,ovvero quello del confronto, diversi sono

Per

invece i procedimenti estimativi i quali a loro volta possono esserc sintetici, analitici,

più o meno sintelici o piu o meno analiticl.

Per la stima degli immobili di cui alla procedura Esecutiva in oggetto, lo scnvente

C.T.U. utilizzerà il procedimento di stima sinretico ed in particolare quello del

confronto diletto stabilendo una relazione îra i valori e le caratteristiche dei beni noti e il

b€ne oggetto di stima al fine di determinare il più probabile valore di meicato nel

úspefto del principio dell'ordinarieta.

Dott Àgrcnono Salvotore C$cane
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Co6ulen2a Tecnica d'Ulìcio Proc. Etec. lnm. n.60/2011 RG.E. Ttibunale diCahaEircne

Per la determinazione del valore degli immobili, le indagini di mercato sono state

effettuate prendendo in riferimento le caratteristiche intrinseche ed estrinseche dei

cespiti pignorati, i Valori Agricoli Medi fomiti dell'Agenzia del Territorio e le

rilevazioni effetîuate nel mercato immobiliare del territorio di San Cono aftmveno la

consultazioni di operatori locali.

Lo scrivente C.T.U. ai fini della vendit4 non riîiene oppofuno dividere gli immobili

indicatì nel punto I e nel punto 2 nell'atto di pignoramento. Tali lotti così come indicati

non necessitano di nessuna opemzione catastale.

Lolto I

Terreno sito nel Comune di Piazza Amerina ,censito al C.T. foglio 266. paficella 7,

seminativo, cÌasse 2, Ha 0.89.70, rcddito dom. € 46,33, reddito agr. 9,27, prcna

proprietà, e particella 22, porzione AA, seminativo, classe 2, Ha 0.40.75, reddito dom. €

21,05, reddito agr. € 4,21, porzione AB. ftutteto irriguo, classe Ì, Ha 1.22.05, reddito

dom. € 396,48, reddiro agr. € l63,8g,piena proprieta.

iriguo è di €/Ha 22.000,00, il più probabile valore di mercato è di:

Ha 0.89.70 x € 15.000.00 = € 13.455,00 (paficela 7)

Ha 1.62.80 x € 22.000,00 : € 35.816.00 (palticetta 22)

ed in totale € ( I 3.455,00 + 35.816,00) = € 49.2.1 1,00

che si aÍotonda ad € 50.000,00

dai cui bisogna decurtare la somma di € 3.000,00 quali spese necessarie alle

re golaîlzzazioÍe del pozzo.

Lotto 2

Tereno sito nel Comune di piazza Armerina , censito al C.T. foglio 269, particella

/frn\!!

Dotr. Agrcnomo Salyaîore C8coke
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Cotu'Llerca Tecnica d Ufrcio Ptoc. Esec. Inù. n.60/20t1 R.G.E. Ttibunale diCahasirone

94, Íìutteto irriguo, classe U, Ha 1.88.80, reddito dom. € 631.32. reddito agr. €

Considerato che il prezzo medio di mercato della zona per i terreni agricoli coltivati

a fico d'india iniguo è di €/Ha 22.000,00, il più probabile valore di mercaro è di:

Ha I .88.80 x € 22.000,00 = € 41.536,00 che si arotonda ad € 42.000,00.

Il valore del compendio pigîoftto al debitore esecutato arnmonla a:

€ (50.000,00 + 42.000,00): € 92.000,00.

I') CONCLUSIONI

Il C.T.U. in rilèrimento alle futue operazioni di vendita degli immobili evidenzia

quanto segue:

Lotto I

Teneno sito nel Comune di Piazza Armerina, censito al N.C.T. foglio 266, particella 7,

Ha 0.89.70. piena proprierà, e paficella 22, porzione AA, Ha 0.40.75, porzione AB,

Ha 1.88.80, piena proprieta, più probabile valore di meîcato € 12.000,00.

If valore del comp€ndio pignorato nel complesso ammonta a € 92,000,00.

ll C.T.U. con la presente relazione ritiene di avere assolto I'incarico affidatogli e

resta sin d'ora a disposizione della S.S.I. per eventuali chia.rimenti e/o inîegrazioD.

Si allegano:

. elaboratofotografico!

r verbale di sopralluogo;

. cefificati catastali;

frufteto irriguo, classe l,Ha 1.22.05- piena proprieîa. per una supeÌficie compless iru a, ,1,|;11-/ I ..

Ha 2.52.80, piir Fobabile vatore di mercato € 50.000,00. t 4 I / ,/,,rr,

Lono 2 fY- 
,'.,:,

,,-: :!;ì/,..=.,,<
Teneno sito nel Comune di Piazza Armerina , censito al N.C.T. foglio 269, paÍicella 94 -'lJy

Do . lgrcnonÒ Salyatorc Carcane
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Cansulerca Tecnica d'UJJìcioPtoc. Esec. Imn. n.60/201I R.G.E. îribanate diCauasÍone

. estratti di mappa;

. ispezioniipotecarie;

. copia cefificato destinazione urbanistica;

. nota del Genio Civile di Enna.

Caltagirone, 04.05.2015

Dott.

,,,;í*gt'ià

Daît. Agrcnona Sabarole Ca\cahe
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